COMUNE DI POGGIO RENATICO‘”

Regolamento per la determinazione dei canoni di locazione degli
alloggi di edilizia residenziale pubblica

{adottato ai sensi art. 35, comma 2, della Legge Regicnale 8
agosto 2001, n. 24 e ss.mm.ii)

Art. 1 - Oggetto

I1 presente Regclamento viene adottato ai sensi di quanto previsto
dall’art. 35, comma 2, della Legge Regionale 8 agosto 2001, n. 24
e gss.mm.,ii.

Esso disciplina le condizioni di applicazione dei canoni di
locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica ed 1
livelli della lorc congruitd alle situazioni eccnomiche dei nuclel
assegnatari, nel «rispetto delle disposizioni contenute nella
deliberazione della Giunta Regionale 13 giugno 2016, n. 894, come
modificata ed integrata dalla deliberazione della Giunta Regionale
31 maggio 2017, n. 739.

Il regolamento stabilisce anche le percentuali di maggiorazione di
tali canoni da applicare ai nuclei assegnatari nel periodo
intercorrente tra la data di dichiarazione di decadenza & la data
di rilascio degli alloggi ¢ da applicare anche nel caso di rifiuto
della mobilita d'ufficio di cui all'articelo 28, comma 3, della
Legge Regionale 8 agosto 2001, n. 24 e ss.mm.dii.

Art. 2 - Decorrenza del canone di locazione e suo aggiornamento
annuale

Le modalita di calcolo del canone di locazione disciplinate dal
presente Regolamento entreranno in vigore dal 1° ottobre 2017.

Successivamente il canone di lccazione verra ricalcolato
annualmente con decorrenza dal 1° ottobre.

L'aggiornamento annuale del canone avverra in base all’indicatore
ISEE del nucleo assegnatario wvalido al momento del ricalcolo
annuale,

Qualora al momento del ricalcolo annuale 1l nucleo assegnatario
ncn sia in possesso di un’attestazione ISEE valida, si applichera
il cancne maggiorato di cui all’art. 11 del presente Regolamento.

Art. 3 -~ Determinazione del canone oggettivo degli alloggi di
edilizia residenziale pubblica di proprieta comunale

Al sensi di gquanto stabilito dall’Allegatc, punto 3, lett. e),
alla deliberazione della Giunta Regionale 13 giugno 2016, n. 894,
come modificata ed integrata dalla deliberazione della Giunta
Regionale 31 maggic 2017, n. 732, per calcolare 1l canone




oggettivo degli alloggi di edilizia residenziale pubblica di
proprieta comunale, occorre utilizzare i seguenti elementi:

Superficie dell’allcggio

Per superficie dell’alloggio deve intendersi la superficie netta
calpestabile, ossia la superiicie data dalla dimensione di
calpestio dell’alloggio, al netto delle pertinenze, spazi esterni,
balconi e terrazzi.

Parametri qualitativi dell’alloggio

1. Livelle del pianc ({solo per piano terra e piano rialzato)
ovvero presenza di ascensore nella scala del fabbricato
{escluso il piano terra e piano rialzato);

2. Presenza dli autcrimessa, posto auto, cantina, =soffitta o
altri leccalili in uso esclusivo dell’assegnatarioc;

3. Presenza di area verde o cecrtiliva ad uso esclusive
dell’ assegnatario;

4, Anno di costruzicne dell’alloggio o di recupero edilizic
importante come qualificato dallfart. 3, comma 1, del D.P.R.
n. 380/2001, lettere ¢, d, e, infericre a 15 anni (rispetto
all’anno di riferimento wutilizzatce per 11 calcolo del
cancne) ;

. Presenza di doppi servizi;

6. Presenza di riscaldamentco autonomo o© di un sistema di
contabilizzazione delle calorie se 1'impianto e
centralizzato;

7. Edificio di medie dimensioni (neon pit di 8 unita abitative):

. Presenza di kalccne o terrazzo;

9. Qualita posizionale dell’alloggio, da considerare sussistente
in relazione alla presenza di almeno due dei requisiti
appartenenti alle seguenti Classi:

Classe A dei reqguisiti:

a. Presenza di servizi pubblici {ad es. scuole, uffici
pubblici, servizi sanitari, medico di base..):

b. Accessibilita alla rete del trasportc pubblice locale (ad
es. traspoerti urbani ¢ extraurbani, ferrovia..):;

¢. Presenza di servizi commerciali di base (ad es. alimentari,
mercati settimanali, farmacia..).

w
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Classe B dei requisiti:

¢d. Contesto soclale (presenza di funzioni integrative connesse
alla residenza, come ad es. servizi di quartiere, servizi
culturali, biblioteche, centri sociali..).

La presenza dei parametri consente di collocare 1l’alicggio in una
delle seguenti fasce:

- Bassa (fino a 2 parametri);
- Media (da 3 & 5 parametri);
- Alta (maggiore di 5 parametri).




Bmpiezza del Comune di lccalizzazione dell’alloggio

I1 Comune di Poggio Renatico appartiene al gruppo del Comuni fino
a 10.000 abitanti.

Suddivigsione del territorio comunale in zone di urbanizzazione

Il territorio viene suddiviso in due ambiti:

1. Zona urbana;
2. FZona periurbana o frazionale.

Per poter calcolare il canone oggettivo di ciascun alloggic
occorre collocare 1l'alloggio all’interno della successiva Tabella
1, costruita in base alle 3 variabili (parametri gqualitativi
dell’alloggio, ampiezza demcgrafica del Comune e suddivisione del
territorio comunale in zone}:

Tabella 1 - Valore delle superfici, €/Mg./Bnno

Zcna urbana Zona periurbana o
frazionale

Fascia Fascia Fascia Fascia Fascia Fascia

bassa media alta bassa media alta
Comune
di 01 47 45 32 28 40
Pcgglo
Renatice

I1 calcolo del cancne oggettivo annuo si ottiene moltiplicando il
valore in euro al metro gquadro della precedente Tabella 1 per la
superficie dell’alloggio.

2 decorrere dal 1° ottobre 2018, e successivamente ogni 1°.
ottobre, i valori di cuil alla Tabella 1 saranno aggiornati in base
al 75% dell’indice ISTAT {indice PFOI), con riferimento alla

variazione del mese di agosto dell’annc di aggicrnamento rispetto
al mese di agosto dell’anno precedente. T valorl cosl agglornati
non potranno superare 1/importo massimo per fascia stabilito dalla
Regione in relazicone all’ampiezza del Comune.

Art. 4 - Determinazione del canone di locazione nella fascia di
protezione

La fascia di protezione & fissata fino a 7.500,00 euro di ISEE, ai
sensi di quanto stabilito dall’Allegato, punto 3, lett. a), alla
deliberazione della Giunta Regiocnale 13 giugno 2016, n. 894, come
modificata ed integrata dalla deliberazicone della Giunta Regionale
31 maggio 2017, n. 739.

TI1 canone di locazione annuale viene determinatce applicando la
percentuale del 20% al valore ISEE del nuclec assegnataric.




Il canone mensile risultante non potra essere inferiore ad euro
44, ai sensi di gquanto stabilito dalla D.,A.L. n. 15/2015 1in
materia di canone minimo degli alloggi di edilizia residenziale
pubblica.

Qualcra 11 nucleo assegnataric abbia un patrimonio mobiliare
superiore ad euro 35.000, ma inferiore ad euroc 49.000 che
determinerebbe la decadenza, verra applicatce 11 cancne calcolato
con le modalita previste per la fascia di accesso, applicande 1o
sconto massimo fissato dal Regolamento per detta fascia.

Tl livellc del patrimonic mobiliare deve essere quantificato come
previste dall’Allegate, puntce 1, lettera b)), &alla delikerazione
della Giunta Regionale 13 giugno 2016, n. 894, come modificata ed
integrata dalla deliberazione della Giunta Regicnale 31 maggioc
2017, n. 739.

Art. 5 - Determinazione del canone di locazione nella fascia di
accesso

TLa fascia di accesso €& compresa tra euro 7.500,01 ed euro
17.1%4,00 di ISEE, ai sensi di quanto stabilite dall’Allegato,
punto 3, lett. b}, aila deliberazione della Giunta Regicnale 13
giugno 2016, n. 894, come modificata ed integrata dalila
deliberazione della Giunta Regiocnale 31 maggio 2017, n. 739.

Nella fascia di accesso viene <calcolate 11 canone oggettivoe
dell’alloggic e al nucleo familiare wviene applicato unc sconto sul
canone oggettive 1in una misura compresa tra il 50% e lc 0%. Lo
sconto sara decrescente In misura inversamente proporzicnale al
crescere del reddito all’interno della fascia, ossia del crescere
del reddito tra i 7.500,01 euro ed i 17.154,00 euro di ISEE.

Qualora il nuclec assegnatario abbia un patrimonioc mcbkiliare
supericre ad euro 35.000, ma inferiore ad euro 49.000 che
determinerebbe la decadenza, verra applicatce 1l canone oggettivo
dell’alloggio, con la maggiorazione minima prevista per la fascia
di permanenza.

I1 livello del patrimonio mobiliare deve essere quantificato come
previsto dall'Allegato, puntce 1, lettera b), alla deliberazione
delila Giunta Regionale 13 giugno 2016, n. 8%4.

Qualora il canone risulti inferiore al canone massimc che viene
applicato nella fascia di protezione (nuclei con ISEE pari ad €uro
7.500) in base alla percentuale stabilita al precedente art. 4, il
canone di locazione da applicare sara quello massimo della fascia
di protezione.




Art. 6 - Determinazione del canone di locazione nella fascia di
permanenza

La fascia di permanenza e compresa tra euro 17.154,01 ed euro
24.016,00 di ISEE, ail sensi di quanto stabilite dall’Allegato,
punto 3, lett. ¢), alla deliberazicne della Giunta Regionale 13
giugno 2016, n. 894, come modificata ed integrata dalla
deliberazicne della Giunta Regionale 31 maggioc 2017, n. 739.

Nella fascia di permanenza il cancne da corrispondere da parte del
nucleo familiare assegnatarioc € 11 cancne oggettivo dell’alloggio,
con una maggiorazione compresa.tra il 10% ed il 45%, da applicarsi
in misura crescente e direttamente proporzionale al crescere del
redditc =a2ll'interno della fascia, ossia al crescere del reddito
tra i 17.154,01 eurc ed i 24.016,00 eurc di ISEE.

Qualora 1l nuclec assegnatario abbia un patrimonic mobiliare
superiore ad eurc 35.000, ma inferiore ad euro 49.000 che
determinerebbe la decadenza, verrd applicato il canone oggettivo
maggiorato del 50%.

I1 livello del patrimonic mobiliare deve essere quantificate come
previsto dall’Allegato, punto 1, lettera b), alla deliberaziocne
della Giunta Regionale 13 giugno 2016, n. 89%4, come modificata ed
integrata dalla deliberazione della Giunta Regionale 31 maggio
2017, n. 739.

Art. 7 - Determinazione del canone di locazione nella fascia di
decadenza

La fascia di decadenza & fissata oltre i 24.016,00 euroc di ISEE
ovVvVerc in oltre 49.000,00 euro di patrimeonic mobiliare
riparametrato, ai sensi di guanto stabilito dall’ZAllegatc, punto
1, lett. a) e b), alla deliberazione della Giunta Regionale 13
giugno 2016, n. go4, come modificata ed integrata dalla
deliberazione della Giunta Regionale 31 maggio 2017, n. 739.

Dalla data di ricalcole annuale del canone, con le decocrrenze
previste dall’art. 2 del ©presente Regolamento, e fino alla
dichiarazione di decadenza, al nucleo familiare in fascia di
decadenza verra applicato il canone oggettivo dell’alloggio con
una maggiorazione del 50%.

Dalla dichiarazione di decadenza e fino al rilascio dell’allcggio,
al nucleo familiare verra applicate 1l <canone previsto dal
successivo art. 11 del presente Regolamento.

Art. B8 ~ Maggiorazione del canone di locazione

Ai sensi di quanto disciplinato dall’Allegato, punto 3, lettera
d), alla deliberazione della Giunta Regionale 13 giugne 2016, n.
894, come modificata ed integrata dalla deliberazione della Giunta
Regionale 31 maggio 2017, n. 739, al cancne di locazione,




determinato come previsto ali precedenti artt. 4, 5, &, 7, verra
applicata una maggiorazione per gli allcggli con prestazioni
energetiche A+, A e B (al sensi della D.A.L. n. 156/2008) oppure
di c¢lasse energetica da 24 ad Al {ai sensi della D.A.L. n.
1275/2015) .

La maggiorazione sara del 10% nella fascia di protezione e di
accesso, del 15% nelle restanti fasce.

Art. 9 - Clausocla di salvaguardia

Ai sensi delle vigenti disposizioni in materia di edilizia
residenziale sociale, il canone di locazione determinato ai sensi
degli artt. 4, 5, 6, 7 e 8 del presente Regolamento ncn potra
superare quelle derivante dallfapplicazicne degli accordi localil
sottoscritti ai sensi dell'art. 2, comma 3, della Legge 9 dicembre
1298, n. 431, e ss.mm.ii.

Art. 10 - Variazioni del canone di locazione

I1 nuclec familiare assegnatario, ai sensi di quanto previsto
dall’Allegato, punto 3, lettera h), alla deliberazione della
Giunta Regionale 13 giugno 2016, n. 894, come modificata ed
integrata dalla deliberazione della Giunta Regionale 31 maggio
2017, n. 739, ha diritte al ricalcolc del canone di locazione in
casc di:

1. Mutamento delle condizioni oggettive dellfalleoggio

- Ciascuna delle parti, Comune {ovvero Ente gestore) e
assegnatario, 1in ogni momento del rapporto di assegnazione
dell’alloggio, ha diritto all’adeguamentc del canone in
relazione all’eventuale mutamento delle condizioni
dell’alloggio con decorrenza dal 1° ottobre dell’annc
seguente alla richiesta di modifica del <canone o al
verificarsi di tale mutamento:

2. Mutamento delle condizioni soggettive del nuclec assegnatario

- Neli casi in cui 11 nuclec assegnataric presenti 1’ISEE
corrente di cui allfart. 9, comma 2, del D.P.C.M. n. 159/2013
ed eventuall ss.mm.ii, viene ricalcolatc 11 canone <con
decorrenza dal mese successivo alla richiesta e validita fino
2l 30 settembre successive al ricalcolo.

- Neil casi in cuil il nucleo asseghataric non sia in grado di
presentare 1’ISEE corrente, in quanto non rientrante nei casil
previsti dall’art. 9, comma 1, del D.P.C.M. n. 158/2013 ed
eventuali ss.mm.ii, ma possa comunque documentare  una
situazione reddituale in calo di almeno 11 25% rispetto
all’ISEF di riferimento per 11 calcoclo del cancne, viene
ricalcolato il canone con decorrenza dal mese successivo alla
richiesta e wvalidita fino al 30 settembre successivo al
ricalcolo;




- Nei casi di wvariazione della compesizione del nuclec
familiare assegnatario, previa presentazione di una nuova
attestazione ISEE, viene ricalcolato 1l canone di locazione
con decorrenza dal mese successivo alla richiesta se
corredata dalla documentazione reddituale, ovverc dal mese
successivo alla data di pregsentazione della nuova
attestazione ISEE.

Art. 11 - Canone maggiorato nei casi di decadenza o di rifiuto
della mobilita d’ufficio

Nei casi di dichiarazione di decadenza, per le fattispecie di cui
all’art. 30, comma 1, della Legge Regiocnale 8 agosto 2001, n. 24 e
ss.mm.1i., & dovuto il cancone maggiorato previsto dal comma 3 del
medesimoe articolo, nel periodo intercorrente tra la data di
dichiarazione di decadenza e quella di rilascic dell’alloggio.

I1 canone maggiorato & pari al canone oggettivo dell’alloggio
aumentate del 50%, ad eccezicne del casc di decadenza per
superamento del 1limite di reddito per la permanenza (lett. £,
comma 1, del succitato art. 30) per il guale dovra essere
corrisposto il canone concordato di cui alla Legge n. 431/19298 e
ss.mm.ii.

I1 canone maggicrato nella misura pari al cancne oggettivo
dell’alloggic aumentato del 50% si applica altresi nel caso di
rifiuto della mobilita d'ufficio di cui all'articole 28, comma 3,
della Legge Regionale 8 agosto 2001, n. 24 e ss.mm.ii.

Art. 12 - Monitoraggio

I1 Comune, entro un anno dall’entrata in vigore del presente
Regolamento, provvedera, 1in collaborazicne con 1’Ente gestore ed
in forma c¢ongiunta con gli altri Comuni attraverso 11 Tavolo
territcriale di concertazione delle politiche abitative, distituito
ai sensi dell’art. 5 della TlLegge Regionale n. 24/2001 ¢ ss.mm.ii.
ad effettuare una verifica sugli effetti di prima applicazione del
Regolamento.







TOr0008TOBE

T T CT 3ANILLAS XX VIAIY TOOVO0BTOBE 0DILVNIY 0IDD0d
0 [4 YAONNYSIIHD TET QUNSHOIS VIAY Z06E008BT08E 0JILVNIY G1990d
0 4 YAONNYSIIHD TET GdNSHOIS VIAIT TO6E008T08E 0JILYNIY 01950d
T T T INNIN VIAITT TO8C00BT0BE OJILYNIY 01950d
T T S IHDNILLIS XX VIA Y I0/€008108¢ 0JILVNIH 01950d
1 T ¥ YWOH YIA9 C09E008T08E 02ILVNId 0199Cd
T T T VINOY VIAG T09E008T03¢ 0JILVYNIY O01920d
T T GE INNIN VIAIZT T0SEQQYTORE 021L¥NId O1990d
T T Z OTdVD 'S VIAI9 Z0vEDO8TORE ODILVNIY O1B90d
1 T 9 YINOY VIA9 TOVEQOSTOBE OJILYNIH O1990d
T T 0Z OHOAVT I VIAIT C0ZE008TOBE 0JILYNIY 01990d
I T CC OHOAVT D VIAIE TOZED0BTOBE OJIWNIY 0195904
T T 8T QHOAVT D VIAIT TOTE00STOBE OJILYNIY 01990d
L T 9T QHDAVT D VIAIT TOOEQ0BTORE ODILYNAY 01990d
o] 4 YAONNYSIIHD 1/Z IZZYSYIVIA'T T0OBZO0BTORE 0DILYNIY 01990d
0 [4 YAONNVYSIIHD V/T IZZYSYI VIAIT POLZO0RTOBE 021y NTd 01950d
[¢] [ VYAONNVYSIIHD /T AZZVSVI VINT ¢0LZ00BTOBE OJLYNIH 01950d
1] [4 YAONNYSAIHD a/z IZZvSvI VIAT TOLZ008T08BE OJILYNIH 01990d
T [4 OTIvVD ¥ AINOTIVS VIAE TO0Z008T08E OJILYNId O1990d
T C VITINOHOD 80T YT1INOH0D YINT TO6TO08TO8E Q2L¥YNIY 019904
T T ¥ OMOLLIA 1T VIAE T09T008TOBE O2LYNIY 01990d
T T € OIHOLLIA 13 VIA9 TOSTOOSTO8E OJLLVNAY 01990d
0 Z S OLLIJOIN VIAS TOFTOOSTOBE QILLYNIY 019504
0 4 T OLLIHOIN VIAD TOETOOBTOBE 0DILYNIY 01990d
T T ¥ OZZYNIOIN VIAT ODILYNIY 0I950d







